
Note de conjoncture
1er trimestre 2012      

Le marché du logement neuf  
en Ile
de
France
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Agence Départementale d’Information sur le Logement

Étude réalisée par l’ADIL 75

Le premier trimestre 2012 est marqué
par un affaiblissement des transactions.
La période électorale, l’abaissement
des aides et le durcissement des condi

tions d’emprunt ont rendu les acqué

reurs prudents et inactifs. Les ventes
affichent une baisse de 22% sur un an.
Du point de vue des commercialisa

tions, le constat est le même. Essuyant
une baisse de 12% en un an, la majorité
des départements franciliens produit
moins de logements neufs qu’en 2011.
Dans cette conjoncture, le stock de lo

gements disponibles est à la hausse. 
Comme constaté dès la fin de l’année
dernière, la courbe des prix se calme.
En un an, l’ensemble des prix moyens
ont augmenté. Mais depuis le qua

trième trimestre 2011, la hausse est
moins marquée voire négative. Cinq
des huit départements franciliens affi

chent un prix moyen stable ou en recul.

Observatoire
du Logement Neuf 

des ADIL d’Ile
de
France



Le premier trimestre enre

gistre un net recul des
ventes, de l’ordre de 22%
en un an.

Au regard des très bons ré

sultats de la fin d’année
dernière, boostés avant la
réduction du Scellier, le nombre de ventes au premier trimestre 2012 s’est réduit. Ce ralentissement
s’explique par la situation économique préoccupante qui fragilise les intentions d’achat, ainsi que
la période électorale qui freine traditionnellement les futurs acheteurs.

2 892 appartements ont été vendus, en majorité des deux et trois pièces (64%). Le marché de l’in

dividuel recule fortement, de près de moitié en un an, pour un total de 206 maisons vendues.

Le département des Hauts
de
Seine a été le plus vendeur en cumulant 23% des ventes de loge

ments neufs de la région. La Seine
et
Marne a connu, quant à elle, le ralentissement des ventes le
plus fort (
51,4% en un an), elles ne correspondent plus qu’à 10% de l’ensemble des ventes de l’Ile

de
France.

Évolution
par rapport au

4T11 : 

52% de
ventes

1T11 : 

22% de
ventes

Les ventes
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Évolution du nombre de ventes de logements en Ile-de-France

Répartition des ventes par type de pièces au 1er trimestre 2012

1T12 Vente variation de 4T11 à 1T12 variation de 1T11 à 1T12

75 177 -34,0% 42,7%

92 719 -37,6% -24,3%

93 440 -48,8% -14,1%

94 340 -45,4% -25,6%

77 310 -62,7% -51,4%

78 382 -43,4% 14,0%

91 430 -56,5% -4,0%

95 300 -71,5% -41,6%

IDF 3 098 -52% -22%

Paris + petite couronne : 1 676 ventes

grance couronne : 1 422 ventes ca
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Répartition du nombre de ventes en Ile-de-France
par département au 1er trimestre 2012

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel

%
variation annuelle

0 2 29 97 59 19 206

100%

-51%
- 1% 14% 47% 29% 9%

- ns -24% -40% -62% -70%

Collectif

%
variation annuelle

378 817 1 035 510 150 2 2 892

100%

-19%
13% 28% 35,9% 18% 5% 0,1%

-13% -18% -19% -23% -21% -33%



3 570 logements ont été
commercialisés, soit 12%
de moins qu’au premier tri

mestre 2011.

96% de ces mises en vente
concernent du logement
collectif. Il a reculé de 8%

en un an. Les deux et trois pièces composent 69% des appartements mis sur le marché.

Largement en recul, le secteur de l’individuel a essuyé une baisse de 
56% par rapport au premier
trimestre 2011. Seules 131 maisons ont été nouvellement mises sur le marché.

Les commercialisations ont connu des variations différentes selon les territoires. Alors qu’en petite
couronne, la baisse a été de 6%; en grande couronne, le constat est mitigé. La Seine
et
Marne et
le Val
d’Oise marquent un net recul de leurs mises en vente (respectivement de 60,7% et 50,1%),
à l’inverse les Yvelines et l’Essonne sont les seuls départements a connaître une hausse annuelle
importante. Avec 24% des mises en vente d’Ile
de
France, les Hauts
de
Seine constituent le dé

partement le plus bâtisseur.

Les mises en vente

Évolution
par rapport au

4T11 : 

35% de

mises en
vente

1T11 : 

12% de

mises en
vente

1 T 2 0 1 2 I l e 
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 F r a n c e

Évolution du nombre de mises en vente de logements en Ile-de-France
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Répartition des mises en vente par type de pièces au 1er trimestre 2012

1T12 Mise en vente variation de 4T11 à 1T12 variation de 1T11 à 1T12

75 201 4,1% -25,3%

92 871 -36,3% -6,2%

93 483 -15,4% -6,0%

94 582 -6,4% -6,0%

77 193 -77,1% -60,7%

78 412 -32,7% 53,7%

91 557 13,4% 34,9%

95 271 -66,3% -50,1%

IDF 3 570 -35% -12%

Paris + petite couronne : 2 137 mises en vente

grance couronne : 1 433 mises en vente

Répartition du nombre de mises en vente en Ile-de-France
par département au 1er trimestre 2012
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1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel

%
variation annuelle

0 0 12 44 56 19 131

100%

-56%
- - 9% 34% 43% 15%

- - -70% > 100% -20% -46%

Collectif

%
variation annuelle

392 1 007 1 278 602 159 1 3 439

100%

-8%
11% 32% 37% 18% 5% 0%

-5% -17% -4% -8% 15% -50%



L’offre commerciale pro

gresse et atteint 10 035 lo

gements à la fin du premier
trimestre 2012, contre
7 390 un an plus tôt.

Le stock d’appartements a
augmenté de 41%, alors
que celui des maisons individuelles a reculé de 7%, compte
tenu de la chute du nombre de mises
en vente dans ce secteur.

L’ensemble des départements est touché par cette augmentation. Les Hauts
de
Seine et la Seine

et
Marne concentrent 33% de l’offre en logements neufs de la région. A l’inverse, Paris et le Val

de
Marne sont les départements comptabilisant le moins de logements disponibles.

Évolution
par rapport au

4T11 : 
5% de
stock 

disponible

1T12 : 
36% de
stock 

disponible

L’encours de logements disponibles
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Évolution du nombre de ventes de logements disponibles en Ile-de-France

Répartition des ventes par type de pièces au 1er trimestre 2012

Paris + petite couronne : 4 443 logements disponibles

grance couronne : 5 592 logements disponibles

Répartition du nombre de ventes en Ile-de-France
par département au 1er trimestre 2012

1T12 Vente variation de 4T11 à 1T12 variation de 1T11 à 1T12

75 573 4,4% 51,6%

92 1 671 10,0% 54,4%

93 1 182 3,8% 22,0%

94 1 017 31,2% 40,1%

77 1 619 -6,7% 13,4%

78 1 276 2,4% >100%

91 1 459 9,5% 26,3%

95 1 238 -2,3% 19,0%

IDF 10 035 5% 36%
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Répartition du nombre de ventes en Ile-de-France
par département au 1er trimestre 2012

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel

%
variation annuelle

0 0 41 353 273 88 755

100%

-7%
- - 5% 49% 36% 12%

- - -33% -9% 11% -21%

Collectif

%
variation annuelle

666 2 478 3 852 1 881 396 7 9 280

100%

41%
7% 27% 42% 20% 4% 0%

74% 46% 41% 31% 24% -36%



Les prix

1 T 2 0 1 2 I l e 
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 F r a n c e

Évolution du prix moyen des appartements neufs disponibles en Ile-de-France
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1T12 Prix moyen variation de 4T11 à 1T12 variation de 1T11 à 1T12

75 10 673 €/m² 1,7% 18,0%

92 6 691 €/m² -5,8% 0,8%

93 3 926 €/m² -2,3% 1,4%

94 4 860 €/m² -5,3% 6,1%

77 3 847 €/m² -0,2% 5,7%

78 4 614 €/m² 4,1% 14,7%

91 3 947 €/m² 2,9% 3,0%

95 3 974 €/m² 0,1% 4,3%

délai
moyen 

de com

merciali

sation :
10 mois

Les délais de commercialisation

Avec l’augmentation du nombre de logements disponibles, les délais
de commercialisation s’allongent. Le délai moyen est dorénavant de
10 mois, il était de 6 mois un an auparavant. 
Il est supérieur à 15 mois pour la Seine
et
Marne et égal à 7 mois pour
les Hauts
de
Seine.

Évolution des délais de commercialisation des logements neufs en Ile-de-France au 1er trimestre 2012

Au regard du premier trimestre 2011, tous les départements connaissent une hausse du prix moyen
de leurs appartements neufs comprise entre ,8% pour les Hauts
de
Seine et 18% pour Paris.
Mais par rapport au quatrième trimestre 2011, la hausse est plus limitée. Les trois départements
de la petite couronne connaissent même une baisse de prix. La Seine
et
Marne et le Val
d’Oise
sont stables alors que Paris, les Yvelines et l’Essonne accusent une hausse du prix moyen.

1T12
durée de commercialisation

(en mois)
évolution de la durée commercialisation sur un an

(en mois)

75 9,7 0,6

92 7,0 3,6

93 8,1 2,4

94 9,0 4,2

77 15,7 9,0

78 10,0 4,5

91 10,2 2,4

95 12,4 6,3



En un an, les ventes ont pro

gressé de 42,7% à Paris. Elles
ont été concentrées dans le
XIe et le XVIIe arrondisse

ments. Elles ont concerné à
58% des deux et trois pièces.

Les mises en vente sont en
baisse au regard des bons ré

sultats un an plus tôt (
25,3%)
et en légère hausse de 4,1%
par rapport au dernier trimes

tre 2011. Un total de cinq ar


rondissements a mis 201 logements en vente. Le XVIIe arrondissement compte à lui seul 86 des
logements neufs sur le marché. 36% des logements nouvellement mis sur le marché sont des trois
pièces.

Compte
tenu du nombre consi

dérable de mises en vente du

rant l’année 2011, le stock s’est
reconstitué. 573 logements sont
disponibles à la vente fin mars
2012, soit une hausse de 51,6%
en un an. C’est dans le XIXe ar

rondissement qu’il est le plus
important (152 logements dis

ponibles).

Le délai d’écoulement est de 9
mois. Cette durée, stable sur un
an, est inférieure à la moyenne
régionale.

Le prix moyen d’un apparte

ment neuf est de 10 670€/m². Il
est en forte progression par rap

port au premier trimestre 2011
(+18%). Mais en un trimestre, sa hausse n’a été que de 1,7%.

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 0 0 1 1 2

100%

ns
- - - - 50% 50%

- - - - ns ns

Collectif
%

variation annuelle

34 42 60 27 11 1 175

100%

41%
19% 24% 34% 15% 6% 1%

70% 11% 36% 23% ns ns

P a r i s 1 T 2 0 1 2

variation  annuelle

42,7% 
de ventes


25,3% 
de mises
en vente

51,6% 
de stock

disponible

prix
moyen: 

10 670 €/m²

Évolution des volumes des logements neufs
aux 1ers trimestres à Paris

Évolution du prix moyen des appartements neufs disponibles
à Paris (en €/m²)
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1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 0 0 0 0 0

-

-
- - - - - -

- - - - - -

Collectif
%

variation annuelle

24 42 72 45 18 0 201

100%

-25%
12% 21% 36% 22% 9% -

-44% -52% 0% -25% >100% -

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 0 1 1 0 2

100%

0%
- - - 50% 50% -

- - - 0% 0% -

Collectif
%

variation annuelle

77 159 153 137 45 0 571

100%

52%
13% 28% 27% 24% 8% - 

24% 38% 68% 59% >100% - 

Disponible

Mises en vente

Ventes



Les Hauts
de
Seine affichent
des ventes en recul au pre

mier trimestre 2012. 716 ap

partements ont été vendus,
soit une baisse de 24,3% en
un an et de 37,6% en un tri

mestre. Issy
les
Moulineaux
est la  seule commune du dé

partement dont les ventes
ont dépassé 200 unités, les
autres communes actives
n’atteignant pas la centaine
de ventes sur leur territoire.
Les Hauts
de
Seine enregistrent pourtant le nombre de ventes le plus élevé de la région.

Les commercialisations sont, elles aussi, en baisse (
6,2% en un an et 
36,3% comparativement
au très bon dernier trimestre 2011). Seules les communes de Genneveilliers et Antony ont enre


gistré plus de cent nouveaux
appartements mis sur le mar

ché. Les trois pièces ont été les
appartement les plus nom

breux à être mis en vente.

Le secteur de l’individuel est
quasiment absent ce trimestre,
seules deux maisons ont été
vendues et cinq ont été mises
en vente, à travers un unique
programme à Clamart.

Le nombre de logements dis

ponibles est en hausse. Depuis
un an, l’offre commerciale pro

gresse à chaque trimestre.

Au premier trimestre 2012, le
prix moyen d’un appartement

neuf est de 6 690€/m². Il est stable sur un an et même en baisse par rapport au prix à la fin de l’an

née 2011, de l’ordre de 5,8%.

1 T 2 0 1 2 H a u t s 
 d e 
 S e i n e

variation  annuelle


24,3% 
de ventes


6,2% 
de mises
en vente

54,4% 
de stock
disponible

prix
moyen: 
6 690 €/m²

Évolution du prix moyen des appartements neufs disponibles
dans les Hauts-de-Seine (en €/m²)

Évolution des volumes des logements neufs
aux 1ers trimestres dans les Hauts-de-Seine
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1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 0 0 1 2 3

100%

-90%
- - - - 33% 67%

- - - - -92% 100%

Collectif
%

variation annuelle

143 208 173 146 46 0 716

100%

-22%
20% 29% 24% 20% 6% -

42% -16% -46% -24% -22% -

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 1 -3 3 4 5

100%

-67%
- - 20% -60% 60% 80%

- - ns -121% >100% ns

Collectif
%

variation annuelle

90 239 291 183 62 1 866

100%

-5%
10% 28% 33,6% 21,1% 7,2% 0,1%

-18% -21% -1% 9% 77% -50%

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 2 8 12 7 29

100%

-12%
- - 7% 28% 41% 24%

- - 100% -47% 33% -13%

Collectif
%

variation annuelle

139 324 633 437 106 3 1 642

100%

57%
8% 20% 39% 27% 5,8% 0,2%

60% 30% 64% 81% 26% >100%

Disponible

Mises en vente

Ventes



Les ventes sont en baisse en
Seine
Saint
Denis. 440 loge

ments ont été vendus, contre
plus de 500 un an auparavant.

Le secteur de l’individuel re

cule, les ventes de maisons in

dividuelles ne représentent
que 3% de l’ensemble des
ventes du trimestre, pour un
total de 15 ventes. 

Les commercialisations sont également en baisse, mais moins fortement. 483 appartement ont
été mis en vente et aucun programme de logement individuel n’a été recensé.

La commune de Saint
Denis a été la plus active, avec 84 appartements mis en vente et 108 ventes.
Trois autres communes (Epinay

sur
Seine, Aubervilliers et
Rosny
sous
Bois) ont dépassé la
cinquantaine de mises en vente.

Le stock disponible augmente
pour un total de 1 182 loge

ments disponibles à la vente,
dont seulement 23 maisons.

La hausse de l’encours disponi

bles joue sur le délai de com

mercialisation, qui s’allonge
(+2,4 mois) et passe à 8,1 mois.

Le prix moyen d’un apparte

ment neuf en Seine
Saint
Denis
est de 3 930€/m². Il est en légère
hausse, 1,4% en un an et en
recul de 2,3% en un trimestre.

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 3 2 6 4 15

100%

-63%
- - 20% 13% 40% 27%

- - -57% -89% -60% >100%

Collectif
%

variation annuelle

40 126 175 68 16 0 425

100%

-10%
9% 30% 41% 16% 4% -

-57% -16% 25% -3% -6% -

S e i n e 
 S a i n t 
 D e n i s         1 T 2 0 1 2

variation  annuelle


14,1% 
de ventes


6% 
de mises
en vente

22% 
de stock

disponible

prix
moyen: 

3 930 €/m²

Évolution des volumes des logements neufs
aux 1ers trimestres en Seine-Saint-Denis

Évolution du prix moyen des appartements neufs disponibles
à Seine-Saint-Denis (en €/m²)
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1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 0 0 0 0 0

-

-
- - - - - -

- - - - - -

Collectif
%

variation annuelle

35 111 233 91 13 0 483

100%

10%
7% 23% 48% 19% 3% -

-47% -16% 65% 14% -38% -

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 5 13 5 0 23

100%

-73%
- - 22% 57% 22% - 

- - -77% -68% -44% - 

Collectif
%

variation annuelle

56 299 571 204 29 0 1 159

100%

31%
5% 26% 49% 18% 3% -

44% 17% 46% 14% 45% -

Disponible

Mises en vente

Ventes



Avec un recul de 25,6% des
ventes et de 6% des mises en
vente, le Val
de
Marne pré

sente un trimestre mitigé. Au
regard des moyennes de l’an

née 2011, le nombre de
ventes est faible mais celui
des mises en vente, qui
avaient été nombreuses est
correct. 

340 logements ont été vendus
ce trimestre, en majorité des
deux et trois pièces (respectivement 29% et 41% des appartements vendus). Le marché de l’indi

viduel, pour sa part, reste fragile.

582 logements ont été commercialisés, notamment à Limeil
Brévannes et Vitry
sur
Seine qui ont
chacun proposé plus de cent
nouveaux appartements sur
leur commune.

Avec des mises en vente qui
baissent moins rapidement que
les ventes, le stock de loge

ments disponibles repart à la
hausse (+40,1% en un an). 1 017
logements sont disponibles à la
vente, soit un total qui dépasse
le niveau des deux dernières
années.

Cette remontée du stock en

traîne un allongement du délai
d’écoulement, qui passe de 4,8
à 9 mois en un an.

Un appartement neuf val
de

marnais vaut en moyenne 4 860/m². En hausse de 6,1% sur un an, il ralentit pourtant par rapport
à la fin de l’année 2011.

1 T 2 0 1 2 V a l 
 d e M a r n e

variation  annuelle


25,6% 
de ventes


6% 
de mises
en vente

40,1% 
de stock
disponible

prix
moyen: 
4 860 €/m²

Évolution du prix moyen des appartements neufs disponibles
dans le Val-de-Marne (en €/m²)

Évolution des volumes des logements neufs
aux 1ers trimestres dans le Val-de-Marne
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1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 4 2 4 2 12

100%

>100%
- - 33% 17% 33% 17%

- - ns 100% 100% ns

Collectif
%

variation annuelle

30 96 133 60 9 0 328

100%

-28%
9% 29% 41% 18% 3% -

-42% -5% -25% -20% -82% -

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 0 0 5 0 5

100%

ns
- - - - 100% -

- - - - ns -

Collectif
%

variation annuelle

43 205 226 87 16 0 577

100%

-7%
7% 36% 39% 15% 3% -

-19% 8% 1% -19% -65% -

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 3 11 7 1 22

100%

-64%
- - 14% 50% 32% 5%

- - -73% -58% -30% -93%

Collectif
%

variation annuelle

55 251 443 206 40 0 995

100%

50%
6% 25% 45% 21% 4% -

90% 50% 57% 30% 43% -

Disponible

Mises en vente

Ventes



Après les bons résultats du

rant l’année 2011, les transac

tions sont en perte de vitesse
en Seine
et
Marne ce trimes

tre. Les ventes comme les
mises en vente reculent et
cette diminution touche les
appartements autant que les
maisons.

Concernant les ventes, elles
baissent de 47% pour le loge

ment collectif et de 60% pour

l’individuel, pour un faible total de 310 ventes, dont 26% de maisons. Il faut remonter à 2008 pour
retrouver des niveaux aussi bas.

Les commercialisations, moins de 200 logements, sont, elles aussi, en baisse. Ce trimestre, la
Seine
et
Marne ne compte que
5% de l’ensemble des mises en
vente de la région, ce qui est lar

gement inférieur aux bons ni

veaux de l’année passés. Seuls
deux programmes de maisons
individuelles ont été lancés.

Le nombre de logements dispo

nibles bien que bas, est en
hausse par rapport au premier
trimestre 2011.

La Seine
et
Marne est le dépar

tement dont le délai d’écoule

ment a le plus augmenté, et est
le plus long, de l’ordre de 15,7
mois.

Le prix moyen d’un apparte

ment neuf est 3 850€/m². En un, le prix a augmenté de 5,7%, mais par rapport au dernier trimestre
2011, il reste stable. La Seine
et
Marne redevient le département le plus accessible d’Ile
de
France.

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 7 45 27 3 82

100%

-60%
- - 9% 55% 33% 4%

- - -70% -20% -65% -94%

Collectif
%

variation annuelle

9 63 101 54 0 1 228

100%

-47%
4% 27,6% 44% 24% - 0,4%

-83% -41% -41% -37% - 0%

S e i n e 
 e t 
 M a r n e 1 T 2 0 1 2

variation  annuelle


51,4% 
de ventes


60,7% 
de mises
en vente

13,4% 
de stock

disponible

prix
moyen: 

3 850 €/m²

Disponible

Mises en vente

Évolution des volumes des logements neufs
aux 1ers trimestres en Seine-et-Marne

Évolution du prix moyen des appartements neufs disponibles
en Seine-et-Marne (en €/m²)
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1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 2 19 6 0 27

100%

-83%
- - - 70% 22% 0%

- - - -71% -86% -100%

Collectif
%

variation annuelle

20 51 70 24 1 0 166

100%

-50%
12% 31% 42% 14% 1% -

-50% -53% -46% -54% -50% -

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 18 184 133 35 370

100%

19%
- - 5% 50% 36% 9%

- - -10% 17% 34% -3%

Collectif
%

variation annuelle

71 388 564 194 29 3 1 249

100%

12%
5,7% 31,1% 45% 16% 2% 0,2%

>100% 26% 5% -10% 32% -40%

Ventes



Dans les Yvelines, au premier
trimestre 2012, le marché de
l’immobilier neuf s’est tenu.
Les ventes sont en hausse
comparativement au premier
trimestre 2011 mais très lar

gement inférieures à l’impor

tant volume du quatrième
trimestre 2011. 382 loge

ments ont été vendus dont 65
maisons. 66% des apparte

ments vendus étaient des
deux et trois pièces, mais il est
à noter la montée des cinq pièces.

84 maisons ont été commercialisées, les Yvelines devenant ainsi le département qui a mis le plus
de maisons sur le marché, devant la Seine
et
Marne. Concernant le logement collectif, 328 ap


partements ont été commer

cialisés, soit une hausse de 22%
en un an.

Le stock de logements disponi

bles est reparti à la hausse com

parativement au premier
trimestre 2011. Mais il est
proche du niveau du dernier tri

mestre enregistré, avec plus de
1 600 logements disponibles
sur le marché.

Le délai de commercialisation
est de 10 mois, soit égal à la
moyenne régionale.

Un appartement yvelinois
coûte 4 610€/m². Il est en
hausse de 14,7% en un an et de

4,1% en un trimestre. Il connaît la hausse trimestrielle la plus importante de la région.

1 T 2 0 1 2 Y v e l i n e s

variation  annuelle

14% 
de ventes

53,7% 
de mises
en vente

>100% 
de stock
disponible

prix
moyen: 
4 610 €/m²

Évolution du prix moyen des appartements neufs disponibles
dans les Yvelines (en €/m²)

Évolution des volumes des logements neufs
aux 1ers trimestres dans les Yvelines
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de
France  10

Disponible

Mises en vente

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 2 13 24 14 12 65

100%

7%
- 3% 20% 37% 22% 18%

- ns >100% -20% -7% 20%

Collectif
%

variation annuelle

48 75 133 42 19 0 317

100%

16%
15% 24% 42% 13% 6% - 

41% -9% 33% -22% 375% - 

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 9 21 39 15 84

100%

ns
- - 11% 25% 46% 18%

- - ns ns ns ns

Collectif
%

variation annuelle

48 108 103 42 27 0 328

100%

22%
15% 33% 31% 13% 8% -

60% 10% 16% -5% >100% -

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 4 62 77 28 171

100%

>100%
- - 2% 36% 45% 16%

- - 100% >100% >100% 33%

Collectif
%

variation annuelle

59 321 436 242 47 0 1 105

100%

>100%
5% 29% 39% 22% 4% -

40% >100% >100% 56% 24% -

Ventes



Alors que les ventes reculent
de 4% en un an, les mises en
vente, elles, progressent
(+34,9%).

430 logements ont été ven

dus, dont 2% uniquement de
maisons.

Seul département où les com

mercialisations sont en
hausse, l’Essonne affiche ce
trimestre un niveau correct de

mises en vente. 557 logements ont été mis sur le marché. Avec 95 nouveaux appartements, la com

mune de Massy est la plus bâtisseuse de l’Essonne.

Le marché de l’individuel est absent. Des retours ont eu lieu et moins de dix ventes ont été enre

gistrées. Seul un programme de
dix maisons a été mis en vente à
Fontenay
lès
Briis.

Dans cette conjoncture, le ni

veau du stock de logements dis

ponibles augmente et compte
1 459 unités.

De même que les Yvelines, l’Es

sonne connaît un délai de com

mercialisation de 10,2 mois.

Le prix moyen d’un apparte

ment neuf en Essonne est de
3 950€/m². A peu près stable de

puis un an, le prix moyen est
pourtant passé ce trimestre au

dessus de la barre des 3 900€.

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 0 14 0 -5 9

100%

-85%
- - - 156% - -56%

- - - -48% - -267%

Collectif
%

variation annuelle

48 109 159 79 26 0 421

100%

9%
11% 26% 38% 19% 6% -

85% -4% 14% 7% -26% -

E s s o n n e 1 T 2 0 1 2

variation  annuelle


4% 
de ventes

34,9% 
de mises
en vente

26,3% 
de stock

disponible

prix
moyen: 

3 950 €/m²

Disponible

Mises en vente

Évolution des volumes des logements neufs
aux 1ers trimestres dans l’Essonne

Évolution du prix moyen des appartements neufs disponibles
dans l’Essonne (en €/m²)
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1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 0 7 3 0 10

100%

ns
- - - 70% 30% - 

- - - ns ns - 

Collectif
%

variation annuelle

102 153 185 89 18 0 547

100%

51%
19% 28% 34% 16% 3% - 

>100% 9% 23% 89% 125% - 

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 9 63 26 11 109

100%

26%
- - 8% 58% 24% 10%

- - >100% -18% -45% -48%

Collectif
%

variation annuelle

156 387 508 244 55 0 1 350

100%

34%
12% 29% 38% 18% 4% - 

>100% 43% 20% 18% -5% - 

Ventes



Ce trimestre, le Val
d’Oise
présente de fortes baisses des
transactions.

Les ventes sont en recul de
56% en un an. Les logements
collectifs affichent la plus
forte baisse, moins de 300 ap

partements ont été vendus.
Le logement individuel ne re

présente que 6% des l’ensem

ble des ventes.

Les commercialisations ont diminué de moitié en un an. Mais l’année 2011 avait été particulière

ment prolifique pour le Val
d’Oise. 271 appartements ont été mis en vente sur neuf communes
différentes. En revanche, le marché de l’individuel est inexistant. 

La commune de Cergy a été la
plus active, avec 99 ventes et
82 appartements mis en vente.

Le niveau de stock augmente,
+19% en un an, mais baisse lé

gèrement par rapport au qua

trième trimestre 2011. L’offre
commerciale se compose de
1 238 logements, dont 2,3% de
maisons.

Avec 12,4 mois de durée de
commercialisation, le Val

d’Oise possède l’un des plus
longs délais. En hausse de 6,3
mois en un an, les logements
mettent de plus en plus de
temps à être vendus.

Le prix d’un appartement val
d’oisien est de 3 970€/m². Bien qu’il ait augmenté en un an, depuis
le quatrième trimestre 2011, il est stable.

1 T 2 0 1 2 V a l 
 d ’ O i s e

variation  annuelle


41,6% 
de ventes


50,1% 
de mises
en vente

19% 
de stock
disponible

prix
moyen: 
3 970 €/m²

Évolution du prix moyen des appartements neufs disponibles 
dans le Val-d’Oise (en €/m²)

Évolution des volumes des logements neufs
aux 1ers trimestres dans le Val-d’Oise

ECLAIR Étude sur la Commercialisation des Logements neufs par les Agences d’Information de la Région Ile
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Disponible

Mises en vente

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 2 10 6 0 18

100%

-10%
- - 11% 56% 33% -

- - ns -33% 20% -

Collectif
%

variation annuelle

26 98 101 34 23 0 282

100%

-43%
9% 35% 36% 12% 8% -

-52% -38% -44% -63% >100% -

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 0 0 0 0 0

-

-
- - - - - -

- - - - - -

Collectif
%

variation annuelle

30 98 98 41 4 0 271

100%

-50%
11% 36% 36% 15% 1% -

-47% -34% -57% -58% -67% -

1T12 1p 2p 3p 4p 5p 6p+ TOTAL

Individuel
%

variation annuelle

0 0 0 11 12 6 29

100%

-66%
- - - 38% 41% 21%

- - - -76% -66% >100%

Collectif
%

variation annuelle

53 349 544 217 45 1 1 209

100%

27%
4% 29% 45% 17,9% 4% 0,1%

15% 62% 21% 11% -12% ns

Ventes



D é t a i l s  à  l a  c o m m u n e

L’immobilier neuf à Paris au 1er trimestre 2012
* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 31.03.2012
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.03.2012
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots

13 ECLAIR Étude sur la Commercialisation des Logements neufs par les Agences d’Information de la Région Ile
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L’immobilier neuf dans les Hauts
de
Seine au 1er trimestre 2012
* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 31.03.2012
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.03.2012
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots

D é t a i l s  à  l a  c o m m u n e
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L’immobilier neuf dans les Hauts
de
Seine au 1er trimestre 2012 

suite
* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 31.03.2012
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.03.2012
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots

D é t a i l s  à  l a  c o m m u n e
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L’immobilier neuf en Seine
Saint
Denis au 1er trimestre 2012

D é t a i l s  à  l a  c o m m u n e
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* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 31.03.2012
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.03.2012
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots



L’immobilier neuf en Seine
Saint
Denis au 1er trimestre 2012 
 suite
* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 31.03.2012
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.03.2012
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots

D é t a i l s  à  l a  c o m m u n e
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L’immobilier neuf dans le Val
de
Marne au 1er trimestre 2012
* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 31.03.2012
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.03.2012
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots

D é t a i l s  à  l a  c o m m u n e
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L’immobilier neuf dans le Val
de
Marne au 1er trimestre 2012 
 suite

D é t a i l s  à  l a  c o m m u n e
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* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 31.03.2012
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.03.2012
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots



L’immobilier neuf en Seine
et
Marne au 1er trimestre 2012
* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 31.03.2012
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.03.2012
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots

D é t a i l s  à  l a  c o m m u n e
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L’immobilier neuf en Seine
et
Marne au 1er trimestre 2012 
 suite
* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 31.03.2012
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.03.2012
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots

D é t a i l s  à  l a  c o m m u n e
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L’immobilier neuf en Seine
et
Marne au 1er trimestre 2012 
 suite
* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 31.03.2012
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.03.2012
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots

D é t a i l s  à  l a  c o m m u n e
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L’immobilier neuf dans les Yvelines au 1er trimestre 2012
* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 31.03.2012
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.03.2012
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots

D é t a i l s  à  l a  c o m m u n e
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L’immobilier neuf dans les Yvelines au 1er trimestre 2012 
 suite
* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 31.03.2012
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.03.2012
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots

D é t a i l s  à  l a  c o m m u n e
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L’immobilier neuf dans l’Essonne au 1er trimestre 2012
* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 31.03.2012
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.03.2012
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots

D é t a i l s  à  l a  c o m m u n e
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L’immobilier neuf dans l’Essonne au 1er trimestre 2012 
 suite
* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 31.03.2012
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.03.2012
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots

D é t a i l s  à  l a  c o m m u n e
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L’immobilier neuf dans l’Essonne au 1er trimestre 2012 
 suite
* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 31.03.2012
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.03.2012
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots

D é t a i l s  à  l a  c o m m u n e
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L’immobilier neuf dans le Val
d’Oise au 1er trimestre 2012
* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 30.09.2011
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 30.09.2011
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots



L’immobilier neuf dans le Val
d’Oise au 1er trimestre 2012 
 suite
* Le prix moyen au m² correspond à la moyenne des prix des logements disponibles au 31.03.2012
** La surface moyenne correspond à la moyenne des surfaces des logements disponibles au 31.03.2012
ns = non significatif, nombre de logements disponibles = ou < 5 lots

D é t a i l s  à  l a  c o m m u n e
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Le marché de l ’ immobil ier  neuf  en I le
de
France 1 er tr imestre  2012

Observatoire
du Logement Neuf des
ADIL d’Ile
de
France

La base de données couvre environ 85% du marché de l’immobilier de l’accession à la propriété privée dans le secteur neuf.  La
base d’enquête repose sur le croisement des données obtenues par les partenariats des ADIL et des données des annonces de la
presse spécialisée. L’enquête est réalisée mensuellement auprès des promoteurs et commercialisateurs.

La base de données ne prend pas en compte les immeubles vendus en bloc destinés à la location, les résidences avec services
comme celles pour les personnes âgées ou les centres d’affaires, les maisons individuelles en secteur diffus, et divers logements
ne passant pas par les canaux habituels de commercialisation comme par exemple les dations. En revanche, les pré commercia

lisations sont intégrées.
Les résultats communiqués ne font l’objet d’aucun redressement statistique.

Note méthodologique

Depuis 1985, les ADIL d’Ile
de
France
étudient le marché du logement neuf destiné

à l’accession à la propriété en Ile
de
France. Cette
analyse donne lieu, chaque trimestre, à la rédaction de

notes de conjoncture, ainsi qu’à un bilan annuel résumant
les tendances de l’année écoulée.

Cette étude présente la conjoncture de 1er trimestre 2012 corres

pondant à une période d’enquête du 1er janvier au 31 mars 2012.
Elle se compose d’une synthèse régionale faisant le point sur les
ventes et les commercialisations de la période, ainsi que sur
l’état du stock de logements disponibles en Ile
de
France à la

fin du trimestre. Puis, elle se décline par département selon
les mêmes thèmes (ventes, commercialisations et

stock). Pour chaque département, le détail commu

nal des mouvements et prix pratiqués du tri


mestre est annexé. 

www.adil75.org
Observatoire du Logement Neuf des ADIL IDF

Contact

diane.durand@adil75.org
01.42.79.50.57


